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Kudrukiila kiilas asuva Vilja Kinnistu detailplaneeringu algatamine

SHANELbiiroo OU (registrikood 14928390) esitas 01.10.2020 Narva-Jdesuu Linnavalitsusele
taotluse (Lisa 1) Narva-Joesuu linnas, Kudrukiila kiilas asuva Vilja kinnistu (katastriiiksuse
tunnus  85101:003:0245, registriosa nr 2297908, maakasutuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa, pindala 2,44 ha) detailplaneeringu algatamiseks, mille eesmérk on sihtotstarbe
muutmine 100% elamumaaks, kinnistu neljaks jagamine ja tekkivatele kruntidele ehitusdiguse
midramine liksikelamute ja kdrvalhoonete ehitamiseks.

Vilja kinnistu asub Narva joe vahetus naabruses (Lisa 1). Tegemist on iihtlase joesuunalise
kaldega ja suuremas osas lageda alaga. Pohjapoolses nurgas on eluase iiksikelamu, kuue
korvalhoone ja rajatisega, koogiviljaaedade ja kdorghaljastusega. Kinnistu nurkades on
vaiksemaid puudegruppe ja Kkinnistu keskosas juurdepaisutee servas tugevakasvuline ja
elujouline harilik ménd. Kinnistu joepoolsel 0sal on jarsundlvaline peaaegu 2 m siigavune auk,
kelder ja kolm viikest kasvuhoonet. Umbritsevad kinnistud on valdavalt elamumaa
sihtotstarbega. Koos kontaktvoondiga on planeeritava ala pindala kokku ca 3 ha.

Kinnistul kehtivad piirangud: Narva joe kalda veekaitsevoond 10 m ja veekogu kallasrada 10 m,
Narva joe ja Kudrukiila oja kalda ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvéond 100 m, alla 1 kV
elektridhuliini kaitsevodnd 4 m (tunnus 150136424, haldaja VKG Elektrivdrgud OU), Narva —
Narva-Joesuu — Hiiemetsa tugimaantee (tunnus 91) kaitsevoond 30 m ning vee- ja
kanalisatsioonitorustiku (tunnus K1020) kaitsevoond laiusega 5 m. Kinnistu pdhjakiiljes kulgeb
péarandkultuuriobjekt rannatee (tunnus 851:MNT:001), mis oli ajalooline iihendustee Narva ja
Narva-Joesuu vahel. Muinsus- ega looduskaitsealuseid objekte ei ole. Paralleelselt kinnistu
16unapiiriga kulgeb Eesti Lairiba Arenduse SA maakaabel (tunnus 4650190), mille kaitsevoond
Kinnistule ei ulatu.

Planeeringuga lahendatakse planeerimisseaduse (PlanS) § 126 1dike 1 punktides 1-12 ja 17
satestatud tilesanded. Kavandatakse kinnistu jagamine neljaks krundiks, ligikaudsete pindaladega
9950 m?, 4950 m?, 4950 m? ja 4550 m? (Lisa 1). Kinnistu pdhjaosas (planeeritaval POS.1
krundil) wuusi ehitisi ette ei ndhta, olemasolevad hooned siilitatakse ja vajadusel
rekonstrueeritakse. Planeeritavatel POS.2, POS.3 ja POS.4 kruntidel kavandatakse koigil 1
tiksikelamu ja kuni 3 korvalhoonet. Maksimaalne krundi tdisehitusprotsent kavandatakse 12%,
iiksikelamud kuni 2-korruselised, korvalhooned 1-korruselised. Vilisviimistluses kasutatakse
puitvooderdust, tsementkiudplaati, krohvi, kivi, klaasi. Igale krundile planeeritakse vihemalt 2
parkimiskohta. Juurdepdidsu tagamiseks Siilitatakse olemasolev sissesdit maanteelt ja seatakse
planeeritavale POS.2-1e juurdepéésuservituut naaberkruntideni (POS.1, POS.3, POS.4 ja joe pool
asuvad krundid). Liiniservituutide vajadus maéiratakse detailplaneeringu koostamise kéigus.
Kavandatakse veevarustus tihisveevirgist, lokaalne soojavarustus, elektriliitumised ja -voimsuste
suurendamine, sidevarustus maakaabliga. Vajadusel muudetakse maapinna kdrgust kuni 0,5 m,
kuid enamasti sdilitatakse olemasolev reljeef. Likvideeritakse korghaljastus planeeritavate
juurdesditude ning ehitiste kohal. Siilitamisele kuulub tugevakasvuline harilik ménd
juurdesdiduteest paremal (Lisa 1).



Kehtivas Vaivara valla iildplaneeringus on antud piitkonda planeeritud véikeelamumaa
juhtotstarve, mistdttu on tekkivatele kruntidele maakatastris maatulundusmaa asemel elamumaa
sihtotstarbe midramine iildplaneeringuga kooskdlas — tegemist ei ole PlanS § 142 16ike 1 punkti
1 kohase iildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmise juhtumiga
ning planeeringuga ei esitata kehtiva iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.
Samuti ei planeerita ehitamist Narva joe kalda ehituskeeluvoondis.

Planeeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Narva-Jdesuu Linnavalitsus.

Vajadus keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimiseks v0i vastava vajaduse vélja

selgitamiseks 14bi eelhinnangu koostamise puudub jargnevatel pdhjustel:

e puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
16ikega 2 sdtestatud alused;

e ei kavandata KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud tegevust ja kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt

olulise keskkonnamdjuga, 1dhtudes § 6 loigetes 2-4 sétestatust;

planeeritaval alal ei ole kaitsealuseid objekte;

ala kohta on kehtestatud Vaivara valla iildplaneering;

ei kavandata tegevust, milleks on vajalik keskkonnakasutuse eriluba;

vajadust KSH ldbi viimiseks vO0i eelhinnangu koostamiseks ei tulene ka

planeerimisseadusest.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja Narva-Joesuu Linnavalitsus solmisid
planeerimisseaduse § 130 16ike 1 alusel halduslepingu planeeringu koostamisega seotud
kulutuste kandmise kohustuse ja § 131 Idike 2 alusel detailplaneeringukohaste rajatiste
véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise kohustuse iileandmiseks planeeringu
koostamise korraldajalt SHANELbiiroo OU-le. Seega ei ole Narva-Jdesuu Linnavalitsusel
detailplaneeringu  koostamisega seotud kulude ega detailplaneeringukohaste rajatiste
viljaehitamise ja vastavate kulude kandmise kohustust.

Arvestades eeltoodud asjaoludega ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
§ 6 1dike 1 ja § 22 1dike 2, planeerimisseaduse § 128 16ike 1 ja keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 15iked 1 ja 2,

annab Narva-Joesuu Linnavalitsus
korralduse:

1. algatada Kudrukiila kiilas asuva Vilja kinnistu detailplaneering ca 3 ha pindalaga alale, et

muuta maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaaks, jagada kinnistu neljaks ja méérata

tekkivatele kruntidele ehitusdigused iiksikelamute ja korvalhoonete ehitamiseks.

Kinnitada planeeringuala piir vastavalt taotluse lisana (Lisa 1) esitatud joonisele.

Jétta algatamata planeeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Korraldusest teavitada avalikkust maakonnalehes Pdohjarannik, linnalehes Meie Leht,

véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Narva-Joesuu linna veebilehekiiljel.

Korraldusest teavitada planeerimisseaduse § 127 16igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

6. Korraldusega saab tutvuda Narva-Jdesuu Linnavalitsuses lahtioleku aegadel aadressil Narva-
Joesuu, J. Poska tn 26, II korrus ja Ilinna kodulehekiiljel https://narva-
joesuu.ee/det.planeeringute-algatamine-uldinfo.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Kéesoleva korralduse peale voib esitada Narva-Joesuu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajja halduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse joustumisest.
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